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商業銀行投資不動產辦法 
 

條文 說明 

第一條 本辦法依銀行法(以下簡稱本

法)第七十五條第五項規定訂定之。 

本辦法之法源依據。 

第二條 本法第七十五條所稱自用不動

產，包括行舍、營業用倉庫及經本會

依本法第五十七條第二項核准之非

營業用辦公場所，其餘均屬非自用不

動產。 

為利業者遵循，參照一百零三年七月一

日金管銀法字第一○三一○○○二九

八○號令第二點，明定自用不動產及非

自用不動產之定義。 

第三條 本法第七十五條第二項第一款

及第三款所稱主要部分為自用，係指

使用面積百分之五十以上為自用者。 

原為自用而購買之不動產，後變

更成為部分非自用，除有第四條第一

項、第三項及第五條情形外，其自用

比率應符合前項主要部分為自用之

比率規定。 

本法第七十五條第二項第二款

所稱短期，係指自所有權移轉之日起

一年以下者。但有特殊原因，經提出

購置作為自用之具體計畫，並檢附相

關證明文件，函報主管機關核准者，

最長得為二年。 

本法第七十五條第二項第三款

所稱就地重建，係指原建築物全部拆

除而重行建築。 

銀行投資本法第七十五條第二

項第四款之非自用不動產，應事先檢

具不動產投資計畫書、使用該不動產

之機構團體業經目的事業主管機關

核准設立之證明文件及其他經主管

機關指定之書件，函報主管機關洽會

相關目的事業主管機關意見核准

後，始得投資。 

主管機關對銀行檢具之前項計

畫書、證明文件及書件認有不符者，

得請其限期補正，逾期未補正或補正

參照一百零三年七月一日金管銀法字

第一○三一○○○二九八○號令第三

點，明定本法第七十五條第二項各款規

定之定義及核准程序。 

一、第一項、第三項分別明定本法第七

十五條第二項第一款及第三款主

要部分為自用及第二款短期之定

義。 

二、為避免銀行未審慎評估自用需求，

致原購置以自用為目的之不動

產，實際自用面積比率卻低於百分

之五十而有投資非屬本法第七十

五條但書之非自用不動產之情

事，第二項明定除有第四條第一

項、第三項及第五條情事外，原為

自用而購買之不動產，後變更為非

自用，仍應符合主要部分為自用之

原則。 

三、參考建築法第九條用語，於第四項

明定本法第七十五條第二項第三

款所定就地重建之範圍。 

四、因應本次修法增訂本法第七十五條

第二項第四款之規定，依同法第五

項之授權範圍，於第五項訂定主管

機關審核商業銀行投資提供文化

藝術或公益團體使用之不動產之

程序並於第六項訂定主管機關應

予否准之權限。 
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後仍不符者，主管機關應予否准。  

第四條 銀行因下列非屬新投資之情事

而持有超逾自用所需之不動產，應儘

速處分，處分前不受前條自用比率之

限制，並應計入本法第七十五條第三

項投資非自用不動產限額規範： 

一、合併或概括承受其他金融機構。 

二、配合政府公務或公共需要及鄰地

界址調整、參與都市更新及市地

重劃等無資金投入之權利變換。 

三、除前二款情事外之行舍、營業用

倉庫或非營業辦公場所遷址或

裁撤。 

四、目的事業主管機關核准之文化藝

術或公益之機構團體，因故未使

用銀行經主管機關核准供其使

用之不動產。  

銀行投資自用不動產後短期內遷

移或裁撤者，仍應受前條自用比率之

限制，並計入本法第七十五條第三項

投資限額規範。 

銀行將原持有超逾自用所需之

不動產，提供經目的事業主管機關核

准設立之文化藝術或公益之機構團

體使用，並經主管機關核准者，得暫

不處分該不動產，不受前條自用比率

之限制。但應計入本法第七十五條第

三項投資非自用不動產之限額規範。 

 

一、參照一百零三年七月一日金管銀法

字第一○三一○○○二九八○號令

第四點，規定銀行非因新投資之特定

情事持有超逾自用所需之不動產，於

處分前不受主要部分為自用之限

制，但應計入投資非自用不動產限額

控管：  

(一)第一項所列四款情事係因經濟情

勢及環境變化致不動產超逾自用

所需，仍應儘速處分，惟因非屬刻

意炒作不動產，為提高不動產使用

效率，爰給予銀行處分彈性。有關

處分期間由銀行自主納入管理。另

因該等不動產已非自用所需，為避

免銀行資產固化而影響其流動

性，列入非自用不動產限額控管。 

(二)銀行對該等不動產既已無自用所

需，於處分前即無符合「主要部分

為自用」之必要，否則將迫使該等

不動產降低其使用效率，有違提高

資源使用效率之本旨。 

二、銀行短期內有遷址或裁撤行舍、營

業用倉庫或非營業辦公場所之需

要，通常肇因於事前未審慎評估而

非經濟情勢或環境變遷，仍應適用

第三條第二項規定，爰於第二項明

定之。另所定「短期」以參照第三

條第三項之規定為原則。 

三、第三項訂定銀行將原持有超逾自用

所需之不動產，提供經目的事業主

管機關核准設立之文化藝術或公

益之機構團體使用之規範： 

(一)基於主管機關對銀行持有不動產

之審慎監理考量，銀行提供原持有

不動產予文化藝術或公益之機構

團體使用，應事先報經主管機關核

准。至於該等不動產原為自用或非
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自用，超逾自用所需之原因是否為

本條第一項各款，皆在所不論。 

(二)銀行提供該不動產予文化藝術及

公益之機構團體使用，以善盡企業

社會責任，有助於提升其形象，爰

該等機構團體使用期間，銀行得不

處分該不動產，得不受前條自用比

率之限制。但應計入本法第七十五

條第三項投資非自用不動產之限

額規範，以符本法第七十五條避免

銀行資產固化之立法目的。 

第五條 銀行轉換為金融控股公司百分

之百持股子公司前所購買之自用不

動產，金融控股公司基於經營綜效考

量，由銀行出租予其金融控股公司母

公司或該母公司百分之百持股之其

他子公司使用並收取合理對價時，不

受第三條自用比率之限制。但應計入

本法第七十五條第三項投資非自用

不動產之限額規範。 

參照一百零三年七月一日金管銀法字

第一○三一○○○二九八○號令第五

點，明定銀行轉換為金融控股公司百分

之百持股子公司前所購買之自用不動

產，由銀行出租予公控公司或其子公

司，得不受主要部分為自用之限制，但

仍應列入本法第七十五條限額規範。 

第六條 銀行於八十九年十一月一日本

法第七十五條修正前投資之不動

產，或取得合併消滅機構於前揭修法

日前投資之不動產，得繼續維持原使

用狀態。但應依用途分別計入本法第

七十五條第三項投資不動產之限額

規範。 

參照一百零三年七月一日金管銀法字

第一○三一○○○二九八○號令第六

點，明定法律不溯既往之適用範圍，但

仍應計入本法第七十五條第三項限額

規範。 

 

第七條 銀行於六十四年七月四日本法

修正前無償接收、承受或原承受抵償

日產債務之不動產，參與未挹注資金

之都市更新而新增取得之不動產，非

屬本法第七十五條所稱之不動產投

資，銀行得繼續持有該取得之不動

產。 

參照一百零三年七月一日金管銀法字

第一○三一○○○二九八○號令第七

點，明定六十四年七月四日銀行法修正

前無償取得之不動產，參與「未挹注資

金」之都市更新取得之新不動產，排除

本法第七十五條之適用。 

第八條 本辦法自發布日施行。 本辦法之施行日 

 


